Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Sp6tdzielni Mieszkaniowej
»Poniatow” w Watbrzychu

za okres od dnia 01 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spéidzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i
Statutu naszej Spétdzielni, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spéidzielni sprawozdanie ze swojej

dziatalnoéci w roku 2020,

W okresie od dnia 01 stycznia 2020 roku do dnia 11 wrze$nia 2020 roku, Rada Nadzorcza

Spétdzielni Mieszkaniowej ,Poniatow” w Watbrzychu pracowata w nastepujacym sktadzie:

=  Marek Matyjasek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

» Damian Wedrychowicz - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
= Jolanta Powazyniska - Sekretarz Rady Nadzorczej,

* Ludmita Pawlak - Cztonek Rady Nadzorczej,

= Jan Stasiaczek - Cztonek Rady Nadzorczej.

W wyzej wymienionym okresie Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe;

LPoniatéow” w Watbrzychu pracowata w skladzie:

* Przewodniczacy - Damian Wedrychowicz,
= Zastepca - Jolanta Powazynska,
* Czlonek - Ludmita Pawlak.

W dniu 11 wrze$nia 2020 roku Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
JPoniatéw” w Watbrzychu uchwatg Nr 9/2020 dokonato wyboru nowej Rady Nadzorczej na okres
kadencji 2020 - 2023, w skiad ktdrej weszty nastepujace osoby:

Pani Malgorzata Konieczna,
Pani Patrycja Krysciak,

Pan Waldemar Kulig,

Pani Lilianna Bylicka,

Pan Bernard Wiecha ,

Pani Ludmita Pawlak,

Nsae W

Pani Izabela Wedrychowicz.

Nowo wybrana Rada Nadzorcza na swoim pierwszym posiedzeniu, dokonata wyboru Prezydium

Rady w sktadzie:
= Przewodniczaca - Pani Malgorzata Konieczna,
= Zastepca - Pan Waldemar Kulig,

* Sekretarz - Pani Lilianna Bylicka.



oraz wyboru nowego sktadu Komisji Rewizyjnej w osobach:

* Przewodniczgca - Pani [zabela Wedrychowicz
= Zastepca - Pani Malgorzata Konieczna,
* C(Czlonek - Pani Ludmita Pawlak.

W omawianym okresie sprawozdawczym, tj. od 01 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku,
odbyto sie tacznie 8 posiedzen Rady Nadzorczej, jak réwniez jedno posiedzenie Komisji Rewizyjnej.
Frekwencja na posiedzeniach Rady Nadzorczej wynosita w wiekszosci 100 %. We wszystKich

posiedzeniach uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spéldzielni.

Rada Nadzorcza realizujagc swoje zadania i obowigzki kierowata sie zasada ustawowego i
statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegblnymi organami Spétdzielni. W okresie
sprawozdawczym Rada Nadzorca w ramach sprawowania nadzoru i kontroli nad dzialalno$cig
Spotdzielni i kompetencji okreéloﬁych przez Statut Spétdzielni analizowata dziatalnoi¢ Spétdzielni i

podejmowata decyzje miedzy innymi w sprawach:

* wprowadzenia i zatwierdzenia regulaminéw wewnetrznych,

»  zatwierdzenia planéw dziatalnosci Spéidzielni,

»  wprowadzenia nowych stawek oplat,

* przyjecia materiatéw i projektéw uchwat na Walne Zgromadzenie Czionkdw,
* przyjecia sprawozdan,

» rozpatrywatla podania oraz prosby cztonk6éw Spétdzielni i uzytkownikéw lokali.

Rozpatrywanie kazdego tematu zaleznie od jego specyfiki konczylo sie przyjeciem wnioskdw,
wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat badZ zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych

spraw.

W roku 2020 Rada Nadzorcza podjeta tgcznie 15 uchwal. Wszystkie podejmowane przez Rade

Nadzorcza uchwaly poprzedzone byly szczegétowymi i wnikliwymi analizami.

Rada Nadzorcza dokumentuje swojg prace sporzadzajac protokoty z posiedzen, wykaz podjetych

uchwat oraz roczne sprawozdanie z dzialalnosci.

Rada Nadzorcza wykonywata w okresie sprawozdawczym funkcje nadzorcze i Kkontrolne
Spétdzielni wynikajace z kompetencji okreslonych w Statucie Spétdzielni. Organem wprowadzajgcym w
zycie postanowienia Rady Nadzorczej byt Zarzad Spéidzielni, ktéry kierowat dziatalno$cig Spétdzielni i
podejmowat decyzje i uchwaty we wszystkich sprawach zwiazanych z biezaca dziatalno$cig gospodarcza
sp6tdzieini - na podstawie Statutu Spétdzielni i Regulaminu Zarzadu Spéidzielni uchwalonego przez Radg

Nadzorcza.

Rada Nadzorcza wypelnita swoje statutowe obowiazki kladgc nacisk przede wszystkim na
sprawne funkcjonowanie Spotdzielni. W ciggu minionego roku Rada wielokrotnie omawiata z Zarzagdem
przygotowywane plany dalszego rozwoju, a takze dokonywata okresowych badan wynikéw dziatalnosci
Spétdzielni.



Dzigki prawidlowym dzialaniom i przyjetej racjonalnej strategii ekonomiczno - finansowej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Poniatéw” w Walbrzychu w 2020 roku, mozna bylo zwiekszy¢ ilog¢

wykonywanych prac remontowych zaspokajajgcych potrzeby techniczne zasobéw.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wykonanie zadar finansowo - gospodarczych Spétdzielni. Z

analizy danych wskaZznikéw ekonomiczno - finansowych Spétdzielni za rok 2020 wynika:

* stawki oplat eksploatacyjnych ulegly zmianie na wszystkich nieruchomoéciach,

¢z dziatalnosci eksploatacyjnej lokali mieszkalnych uzyskano wynik dodatni w wysokosci 36,9 tys.
71,

¢ przychody finansowe wyniosly tgcznie 55,3 tys. zt i pochodza gtéwnie z umorzenia sktadek ZUS
oraz odsetek od zobowigzan czltonkéw wobec Spétdzielni, a takze z administrowania Wspdlnota
Mieszkaniowa,

* dochody z tytutu uzyskanych w 2020 roku pozytkéw wynosza 16,7 tys. zi,

* w roku 2020 uzyskano dodatni wynik ogétem brutto w wysokosci 49,1 tys. zt (po potraceniu
podatku dochodowego w wysoko&ci 5,6 tys. zt - wynik finansowy netto stanowi zysk w wysokosci
43,5 tys. 71).

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza realizujac funkcje nadzorcza nie odnotowata
przypadkéw nie regulowania biezacych i diugoterminowych zobowigza, co $wiadczy o posiadaniu przez
Spétdzielnie ptynnej i stabilnej sytuacji finansowej. Jednocze$nie Rada Nadzorcza uwaznie obserwuje i
analizuje tendencje zwigzana z pogtebianiem sie negatywnego zjawiska zwigzanego z zadluzeniem sie
naszych mieszkanicéw wobec Spoldzielni z tytulu braku optat za uzywanie lokali mieszkalnych i

uzytkowych praktycznie na kazdej nieruchomosci.

Powyisza sytuacja w znaczacym stopniu determinuje postepowanie i dziatalnosé wiadz
Spéldzielni a zarazem przyczynia sie do ponoszenia znaczacych, dodatkowych kosztow zwigzanych z
obstugg administracyjng i postepowaniami sagdowymi oraz komorniczymi. Nalezy podkreslié, ze $rodki te
moglyby by¢ wykorzystywane w innych obszarach dziatalnos$ci Spétdzielni, takich jak np. remonty,

przyczyniajgc sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw Spétdzielni.

Podejmowane przez Rade Nadzorcza oraz Zarzad Spétdzielni dzialania w temacie windykacji

naleznosci w 2020 roku tj.:

»  kwartalne spotkania z Kancelarig Prawng celem nadzorowania prowadzonych postepowan oraz
analizowania mozliwesci intensyfikowania dziatan wobec diuznikdw,

s proponowanie polubownej splaty zadtuzenia w ratach,

e zgodnie z obowigzujagca w Spdldzielni ,Instrukcjg windykacji nalezno$ci w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,Poniatéw” w Watbrzychu” - przekazywanie spraw do egzekucji komorniczej,

przyniosty doé¢ zadowalajaca poprawe sytuacji w tym zakresie, lecz w dalszym ciggu jest to najwiekszy
problem dla naszej Spétdzielni. Oprécz dhuznikow posiadajacych wielomiesieczne zaleglosci pojawiajg sie
nowe osoby, ktére z réznych wzgledéw zaprzestajg wnoszenia oplat eksploatacyjnych za lokale

mieszkalne badz uzytkowe.



Pomimo w/w probleméw, kwota zadtuzenia w 2020 roku, obnizyta sie w stosunku do 2019 roku.

Na dzien 31.12.2020 roku kwota opisanego wyzej zadtuzenia wyniosta 345.572,93 ztotych i byta nizsza o

20,85 % tj. 91.029,95 ztotych w poréwnaniu z korcem roku 2019, kiedy to zadluzenie wynosito
436.602,88 ztotych.

Rada Nadzorcza skitada podziekowania Zarzadowi Spétdzielni oraz wszystkim osobom, ktdre

swoja aktywnoscia przyczyniaja sie do poprawy jako$ci funkcjonowania Spétdzielni i zwraca sie do

Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw o:

zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2020, oraz o przeznaczenie zysku
netto w wysokoSci 43.526,16 ztotych na fundusz zasobowy w kwocie 11.000,00 ztotych oraz na
pokrycie utrzymania i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni w kwocie 32.526,16
ztotych,

udzielenie absolutorium poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu,

przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$éci w 2020 roku.
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