Spotdzielnia Mieszkaniowa , Poniatéw” w Watbrzychu
Ul Poselska 7/34
58-314 Watbrzych

STATUT

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Poniatow” w Watbrzychu

uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
w dniu 16 wrzesnia 2022 roku




SPIS TRESCI: NUMER STRONY:
L Postanowienia ogélne 3
IL Cztonkostwo w Spotdzielni 4
II.  Prawa Cztonkow Spoétdzielni 5
V. Obowiqzki Cztonkow Spotdzielni 6
V. Postepowanie wewngqtrzspotdzielcze 7
VL Organy Spéldzielni 7

A. Walne Zgromadzenie 8
B. Rada Nadzorcza 13
C. Zarzqd 15
D. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu Spétdzielni 16
VII. Tytuly prawne do lokali 16
A. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali 17
B. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
garazu oraz miejsca postojowego w garazu 19
wielostanowiskowym
C. Odrebna wtasnos¢ lokalu 19
D. Najem lokali 7/
VIII. Optaty za uzywanie lokali 23
IX. Zasady ogolne wnoszenia wktadow budowlanych 24
X. Zasady finansowe gospodarki Spotdzielni 25
XL Obowiqzki Spétdzielni i Cztonkow Spotdzielni w zakresie
napraw wewngqtrz lokali 25
XII. Postanowienia koricowe i przejsciowe 25

2




I.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,PONIATOW” w Watbrzychu zwana dalej Spétdzielnia.

§2

1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Watbrzych, ul. Poselska 7 /34.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie miasta Watbrzycha i powiatu watbrzyskiego.

§3

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§4

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez

dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni moze byc:

1
2)
3)
4)
5)
6)

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalnos$¢ spoteczna, kulturalna, o§wiatowa, sportowa i rekreacyjna.

3. Przedmiot dziatalnosSci Spoétdzielnia realizuje przez:

1

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)

budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci tych
domow,

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Spétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw Spoétdzielni,

zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy
zawartej z wtascicielem lub wspoétwlascicielem tej nieruchomosci,

prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej, os§wiatowej, sportowej i rekreacyjnej,

w przypadku trudnosci lokalowych, terenowych i organizacyjnych dla prowadzenia dziatalnosci jak w pkt 8,
Spétdzielnia moze dofinansowa¢ dziatalno$¢ lub organizacje w celu umozliwienia cztonkom korzystania z
imprez, wycieczek, rekreacji, sportu,

nabywanie i sprzedaz nieruchomosci,

wynajmowanie czlonkom i innym osobom nieruchomosci stanowiacych jej wiasno$¢ lub bedacych w jej

uzytkowaniu wieczystym.

§5

W celu realizacji zadan, celéw i przedmiotu dziatalnosci, Spétdzielnia prowadzi:

1. dziatalno$¢ inwestycyjna,

2. zarzadzanie nieruchomos$ciami,

3. dziatalnos$¢ spoteczng, kulturalng, o§wiatows, sportows i rekreacyjna,
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4. moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.

§6

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do Zwigzku Rewizyjnego i innych

organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w

przedmiocie zbycia cze$ci udziatéow (akcji) tych organizacji.

IL

10.
11.

CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI
§7

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnos$ci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

b) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwanej dalej ,ekspektatywa

wlasnosci”,

Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspélnie
ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub

ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§8

Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spoétdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow spoétdzielni osoby, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, jest
ztozenie deklaracji cztonkowskiej, ktéra powinna by¢ ztozona pod niewaznosciag w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujgcego do spoéidzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibe.
Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spotdzielni.
Przyjecie osoby w poczet cztonkdw spo6tdzielni nastepuje w formie uchwaty Zarzadu.
Przyjecie osoby w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu
lub cztonka Zarzadu i pelnomocnika.
Uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkéw lub odmowie powinna by¢ podjeta w ciggu 4-ch tygodni od dnia
ztozenia deklaracji.
O uchwale Zarzad powinien poinformowac pisemnie zainteresowang osobe w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw spétdzielni nalezy:
a) wzawiadomieniu o podjeciu uchwaty podac¢ uzasadnienie,
b) w zawiadomieniu zamie$ci¢ pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady nadzorczej w terminie 14 dni

od daty otrzymania zawiadomienia.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.
Wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie

powinno by¢ dokonane pod niewaznos$cig w formie pisemne;.

§9

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

iy
2)

nabycia ekspektatywy wlasnosci,

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§10

Jezeli spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci albo ekspektatywa witasno$ci nalezy
do kilku os6b, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgltoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w ust. 2, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie

petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§11
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
a) zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
b) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
c) zbycia ekspektatywy wtasnos$ci lub udziatu w tym prawie,
d) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
e) $mierci cztonka.
Cztonkostwo w spoétidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.
Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu w spétdzielni bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w
spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu

lub lokali.

§12

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw spoéidzielni zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w

odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibe), zmiany tych danych, date przyjecia w

poczet cztonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania. Cztonek spéidzielni, jego malzonek i wierzyciel

cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladacd rejestr.

1118

§13
Przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2017r. poz. 1560), dotyczacych
wystapienia ze spéldzielni, wykluczenia ze spétdzielni i wykre$lenia z rejestru cztonkéw spéidzielni, nie stosuje
sie.

Nie stosuje sie przepis6w ustawy wymienionej w ust. 1 dotyczacych udziatu i wpisowego.

PRAWA CZLONKOW SPOLDZIELNI
§14
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,
2) prawo czynnego udziatu w zyciu spétdzielni i zgtaszania wnioskéw zwigzanych z jej dziatalnoscia, a takze
brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych,
3) udziat w Walnym Zgromadzeniu,
4) prawo przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

5) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
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porzadku obrad oznaczonych spraw,

6) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,

7) prawo do otrzymania odptatnie kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw organdéw Spoétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie
z osobami trzecimi na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza,

8) prawo do zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spoétdzielni wnioskéw dotyczacych dziatalno$ci
Spétdzielni,

10) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych
ze stosunku cztonkostwa w sposéb i terminach okre$lonych w Statucie,

11) prawo do zamiany mieszkania,

12) prawo zadania kalkulacji optat wnoszonych przez niego do Spoétdzielni,

13) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

14) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi Spétdzielni prawo do lokalu,

15) prawo do wspoétkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen i wspdlnych
urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nie naruszajacy zasad wspotzycia spotecznego,

16) prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta - w przypadku uczestniczenia
w obradach Walnego Zgromadzenia. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do
zabierania glosu,

17) prawo do korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

Uprawnienia okreslone w ust. 1 pkt. 7 nie obejmujg tre$ci protokotéw obrad organéw Spétdzielni, ktérych
ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnicg handlowa.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 7 zgtasza pisemnie Zarzadowi
wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapozna¢. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie
dtuzszy niz 7 dni, z zastrzezeniem odmowy zgodnie z § 14 ust. 2 Statutu. Wydanie kopii zagdanych dokumentéw
moze nastapi¢ po dokonaniu zaptaty za przygotowanie dokumentéw do kopiowania i ich skopiowanie.

Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wydania kopii uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na piSmie. Cztonek, ktéremu odméwiono wydania kopii uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do Sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych

umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

IV. OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

§15

Cztonek obowigzany jest :

1.

2
3.
4

@

przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw spétdzielni,

wnie$¢ pelny wktad budowlany

uiszczac terminowo optaty zwigzane z utrzymaniem lokalu zgodnie z § 76 - § 78,

zawiadomi¢ spétdzielnie o kazdej zmianie danych zawartych w umowie, w tym zmiany os6b aktualnie
posiadajacych tytut prawny do lokalu, jak réwniez o ilo$ci 0s6b zamieszkatych w lokalu,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez spo6tdzielnie,

zawiadomi¢ spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu,

6



7. przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

8. dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia spdtdzielni i o jego ochrone,

9. niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody,

10. udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

11. udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz
odczytu wskazan tych urzadzen,

12. utrzymywac przydzielony - nabyty lokal oraz pomieszczenia przynalezne w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym,

13. korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspoélnych w spos6b nie utrudniajacy korzystania z nich innym osobom,

14. wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie spétdzielni,

15. pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w przepisach dotyczacych podziatu i
wyodrebnienia wtasnos$ci nieruchomosci,

16. obowiazki cztonkéw, wymienione w ust. 1 - 15 obowigzuja réwniez osoby niebedace cztonkami Spéidzielni,
ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci do lokalu (wtascicieli lokali).

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§16
0d uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a spo6tdzielnig cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu wewnatrz
spoétdzielczym.
§17
1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni.

VL.

. W razie odmowy zatatwienia wniosku cztonka w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa, Zarzad obowigzany
jest podac cztonkowi na piSmie uzasadnienie odmowy oraz pouczenie o prawie wniesienia w ciggu 14 dni odwotania
do Rady Nadzorczej od dnia otrzymania zawiadomienia o odmowie i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje sie ostateczna i moze by¢ wykonana.
Rada Nadzorcza obowiagzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3-ch miesiecy od dnia wniesienia odwotania
i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaty.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym.

ORGANY SPOLDZIELNI
§18

Organami Spotdzielni sq:

A. Walne Zgromadzenie,

B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzqd Spoétdzielni.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sq w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby
kandydatéw zgtoszonych w trybie § 26 Statutu, bedgcych cztonkami Spétdzielni.
Wybory do Zarzqdu dokonywane sq sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, bedqcych lub nie bedqcych
cztonkami Spotdzielni.

Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej, Cztonka Zarzqdu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
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A. Walne Zgromadzenie
§19

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétdzielni, przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

3. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobi$cie albo przez petnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

4. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu pelnomocnika. Pelnomocnik osoby prawnej bedacej cztonkiem spétdzielni nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone go
protokotu walnego zgromadzenia.

5. Kazdy cztonek obecny na Walnym Zgromadzeniu ma jeden gtos.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady
Spoétdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego RP, oraz osoby zaproszone.

7. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, moga uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu bez prawa glosu. Swoj
zamiar udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinni zgtosi¢ Zarzadowi Spoétdzielni na 10 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia.

§20
1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
2.  Zarzad zwotluje Walne Zgromadzenie takze na zZadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwotania.
4. W przypadku wskazanym w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w
ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek

Rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§21

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na piSmie co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania
sie z tymi dokumentami.

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie takze Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoétdzielcza na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

4. W przypadku, gdy w porzqdku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Tryb i sposéb zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej okresla § 26 Statutu.



10.

§22
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanych do
wiadomo$ci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 21.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do

nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

§23

Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnemu Zgromadzeniu, a za uchwata
opowiedziata sie wymagana wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z
wyjatkiem spraw, gdy ustawa wymaga kwalifikowanej wiekszosci gtosow.
W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaly konieczne jest aby za uchwalg glosowato co najmniej 2/3 cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.
Wiekszos¢ kwalifikowana rowniez wymagana jest:

a) 2/3gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gltoséow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.
Przy podejmowaniu uchwat w gtosowaniu uwzglednia sie jedynie gtosy oddane ,za” lub , przeciw” uchwale.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organéw Spoéidzielni i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
Uchwatla sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Cztonek Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia sprzeczng z postanowieniami
Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka; na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ Zarzad Spétdzielni.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Powdédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesSciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli jednak powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania, powédztwo moze by¢ wniesione w ciagu szeSciu tygodni od daty powziecia
wiadomosci przez cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

§ 24

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej, kulturalnej, os§wiatowej, sportowej i
rekreacyjnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni,

3. zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

4. udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskéw polustracyjnych z lustracji dotyczacej dziatalno$ci gospodarczej przeprowadzonej na
zlecenie organéw Spétdzielni, zgodnie z ustawg z dnia 15.12.2000 roku o spo6tdzielniach mieszkaniowych lub z
inicjatywy Zwigzku Rewizyjnego RP,

6. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
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7. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,

8. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do Zwigzkéw Rewizyjnych i innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich,

9. oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciggna¢,
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
skreslony
uchwalanie zmian Statutu,
wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
podejmowanie uchwat w sprawach nie zastrzezonych do wtasciwo$ci innych organdéw.
§ 25
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny uprawniony cztonek Rady
Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie dokonuje w glosowaniu jawnym wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:
a) Przewodniczacy Zebrania,
b) Sekretarz,

c) Asesor.

Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona 2-3 osobowa:

a) komisje mandatowo - skrutacyjng, ktérej zadaniem jest: sprawdzenie czy listy obecnosci cztonkdéw sa
kompletne, zbadanie waznosci pelnomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujace cztonkéw, obliczanie
wynikéw glosowania oraz wykonywanie innych czynno$ci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
gltosowania.

Cztonek komisji mandatowo - skrutacyjnej nie moze kandydowa¢ w wyborach do organéw Spétdzielni,

b) komisje wnioskéw, dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskoéw, w celu
przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu do gtosowania,

c) inne komisje w razie potrzeby.

Przewodniczgcy Komisji sktadajg sprawozdania z czynno$ci Komisji oraz referujg wnioski bezpo$rednio Walnemu

Zgromadzeniu.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia otwiera

dyskusje, udzielajagc cztonkom uprawnionym gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgoda obecnych dyskusja moze

by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzgdku obrad tacznie.

W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w

sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania w szczegélnosci

dotyczace:

a) glosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskus;ji,

b) przerywania dyskusji,

c) zamkniecia listy méwcéw,

d) ograniczenia czasu przemowien,

e) zarzadzenia przerw w obradach,

f) uchylenia zarzadzenia przewodniczacego.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj mdéwcy: jeden za i jeden
przeciw.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy zebrania udziela glosu
przewodniczacemu komisji Wnioskow, ktory odczytuje ztozone podczas Walnego Zgromadzenia wnioski.
Przedstawione wnioski przewodniczacy zebrania poddaje pod gtosowanie.

Sprawy nie objete niniejszym Statutem rozstrzyga Prezydium obrad Walnego Zgromadzenia w oparciu o ustawe i
zgodnie z przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Zebrania ogtasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Osoba uniemozliwiajaca kontynuowanie obrad, zakt6cajaca jego przebieg lub bedaca pod wpltywem alkoholu moze
by¢ usunieta z sali obrad.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéory podpisuje Przewodniczacy Zebrania i sekretarz
Walnego Zgromadzenia.

Kazda Komisja wybrana na Walnym Zgromadzeniu spisuje protokét ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisany przez
Przewodniczacego i Sekretarza, Przewodniczacy przekazuje Sekretarzowi Zebrania.

Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej 10 lat, chyba Ze, przepisy o archiwach beda stanowity

inaczej.
§ 26

Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane sq w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie
Cztonkoéw sposréd cztonkéw Spotdzielni - kandydatéw zgtoszonych przez cztonkéw w terminie 15 dni przed
datq posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Do Rady Nadzorczej mogq by¢ wybierani tylko cztonkowie Spéldzielni oraz osoby nie bedqgce cztonkami
Spétdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajq cztonkowie Spotdzielni.
Zgtoszenie powinno byé¢ poparte podpisami co najmniej 10 cztonkow Spétdzielni i ztozone w terminie do 15
dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, przy czym decydujgca o zachowaniu
powyziszego terminu jest data wplywu zgtoszenia do siedziby Spétdzielni w godzinach pracy Spotdzielni.
Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie i powinno zawierac:
1) imie i nazwisko osoby zglaszajqcej oraz adres lokalu, z ktérego wywodzi swoje cztonkostwo, a takze
wtlasnoreczny czytelny podpis,
2) imie i nazwisko kandydata na cztonka Rady Nadzorczej oraz adres lokalu, z ktorego wynika jego
cztonkostwo w Spotdzielni,
3) pisemne oswiadczenie kandydata na Cztonka Rady Nadzorczej zawierajqce:
a) zgode na kandydowanie,
b) stwierdzenie, ze nie jest pracownikiem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poniatéw” w Walbrzychu,
¢) informacje o braku zalegtosci w optatach wobec Spétdzielni,
d) informacje o nieprowadzeniu lub zaprzestaniu prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spotdzielni,
4) oswiadczenie kandydata o wyborze nieruchomosci, z ktérej kandyduje, w przypadku posiadania przez
kandydata praw do wiekszej ilosci lokali potozonych na réznych nieruchomosciach,
5) podpisy co najmniej 10 cztonkow Spotdzielni popierajqcych kandydata, z podaniem doktadnego imienia i

nazwiska oraz adresu lokalu, z ktérego cztonkowie wywodzq swoje prawa.
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10.
11.

Wzor zgtoszenia dostepny jest w sekretariacie w siedzibie Spéldzielni oraz na stronie internetowej
Spétdzielni.
Weryfikacji danych podanych w zgtoszeniu dokonuje Zarzqd Spéitdzielni. Zgtoszenie pozostaje wazne w
przypadku pozytywnego zweryfikowania oswiadczen kandydata, o ktorych mowa w ust. 5 punkt 3) i 4) oraz
co najmniej 10 cztonkéw popierajqcych.
Weryfikacja winna byé przeprowadzona w cigqgu dwéch dni roboczych od daty zgtoszenia. W przypadku
stwierdzenia brakow formalnych w zgtoszeniu kandydatury na cztonka Rady Nadzorczej, zgltaszajgcy winien
uzupetnié¢ stwierdzone braki w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania informacji o brakach.
Bezskuteczny uplyw terminu skutkowa¢ bedzie pominieciem takiej kandydatury na liscie kandydatéw na
cztonka Rady Nadzorczej.
Po przeprowadzeniu weryfikacji Zarzqd sporzqdzi w kolejnosci alfabetycznej liste zgtoszonych kandydatéw
na cztonkow Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie.
Lista kandydatéow na cztonkéw Rady Nadzorczej powinna by¢ dostepna w materiatach na Walne
Zgromadzenie na 5 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej nie mogq by¢ cztonkami Komisji mandatowo - skrutacyjnej.
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie za pomocq kart do glosowania. Kazda karta zawiera nazwiska
i imiona kandydatéw umieszczone w kolejnosci alfabetycznej.

§27
Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie kart do glosowania do urny w obecnosci Komisji mandatowo -
skrutacyjnej.
Glosujqcy stawia znak ,X” na karcie do glosowania, obok nazwiska kandydata, na ktorego gtosuje.
Glos jest niewazny, jezeli:
a) na karcie do glosowania nie postawiono znaku ,,X” przy zadnym nazwisku kandydata, bqdz postawiono

znaki ,X” przy wiekszej liczbie nazwisk kandydatéw niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej,

b) karta do gtosowania jest przekreslona bqgdz przedarta, catkowicie na dwie lub wiecej czesci,
c) karta jest pokreslona w takim stopniu, Ze nie mozna ustali¢ na kogo gltosujqcy oddat gtos,
d) karta nie zawiera pieczeci Spétdzielni,
e) karta zawiera wiekszq liczbe nazwisk niz lista sporzqdzona przez Zarzqd Spétdzielni.
Liczbe gltosow oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja mandatowo - skrutacyjna, ktora z
czynnosci tych sporzqdza protokol. Przewodniczqcy Komisji oglasza wyniki glosowania.
Do Rady Nadzorczej zostajq wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe oddanych gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu, z tym, zZe z jednej nieruchomosci nie moze byé wybranych wiecej niz dwdéch
cztonkow Rady Nadzorczej.
Jezeli w wyniku wyborow do Rady Nadzorczej dwaich lub wiecej kandydatow uzyska rowngq liczbe gtoséw, a
nie da sie obsadzi¢ petnego sktadu Rady Nadzorczej, zarzqdza sie drugq ture wyborow, sposréd tych osob,
ktére uzyskaty tq samq liczbe gtoséw.
W przypadku, gdy liczba cztonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji ulegnie zmniejszeniu,
najblizsze zwolane Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajgcego do korica kadencji Rady
Nadzorczej.

§28
Zgtaszanie kandydatéw na delegatéow na zjazd zwiqzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona i wybory
delegatow na zjazd zwiqzku, odbywajq sie na zasadach i w trybie zgtaszania i wyboru kandydatow na
cztonkéw Rady Nadzorczej, okreslonych w Statucie. Nie stosuje sie przepisow § 26 ustep 5 punkt 3 podpunkt b,

¢, doraz § 26 ustep 5 punkt 4 i 5 Statutu.
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2. Delegatami na zjazd zwiqzku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona, zostajq wybrani kandydaci, ktérzy

uzyskali kolejno najwiekszq liczbe oddanych gltoséw.

B. Rada Nadzorcza
§29
Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnosciq Spétdzielni.

2. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrod cztonkéw
Spotdzielni.

3. Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedqca
cztonkiem spétdzielni, umocowana przez osobe prawng.

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 - 7 cztonkéw.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktorq zostat wybrany.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana,
do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na kadencje nastepng.

7. Nie mozna by¢ Cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje. Osoba bedgca cztonkiem Rady
Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje moze zosta¢ ponownie wybrana po przerwie wynoszqcej co najmniej
jednq kadencje.

§30

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

a) odwotania wiekszosciq 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
b) zrzeczenia sie mandatu,

¢) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

d) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna.

2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uptywem kadencji, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajgcego do konca kadencji Rady Nadzorczej.

Czas trwania mandatu uzupetniajqgcego uznaje sie za petnq kadencje.

3. W przypadku zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej, najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia bqdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§31

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j,
2. nadzoér i kontrola dziatalno$ci spétdzielni przez:
a) badanie okresowych sprawozdan w tym sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez spétdzielnie zadan gospodarczych,
¢) dokonywanie okresowych ocen sposobu realizowania przez spétdzielnie praw statutowych cztonkéw,
potrzeb i wnioskéw cztonkéw oraz organéw spoétdzielni.

3. Podejmowanie uchwatl w sprawie nabywania i obcigzenia nieruchomosci.

4. Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb
ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uprzednim uzyskaniu zgody
wiekszosci cztonkéw spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz wystapienia z nich.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$c¢ spétdzielni.
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10.
11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

Uchwalanie Regulaminu Zarzadu i wynagradzania Zarzadu.

Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu.

Uchwalanie regulamindw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z dziatalno$ci za okres danego roku w tym ocene sprawozdan
finansowych i wynikéw kontroli.

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spétdzielni.

Uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni, oraz ustalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali.

skreslony

Zawieszanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia o ich odwotanie.
Ustalanie zasad zaliczania wktadu pracy uzytecznej na pokrycie zadtuzen cztonka wobec spétdzielni.

Wybér i odwotanie wiekszoscig 2/3 gloséw oraz nawigzywanie i rozwigzywanie stosunku pracy z cztonkami
Zarzadu.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy spotdzielniga a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnoSciach; do reprezentowania spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkdéw Rady przez nig
upowaznionych.

Uchwalanie, na wniosek Zarzadu, wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw za wydanie kserokopii
dokumentéw, o ktérych mowa w § 14.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow.

Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spédtdzielni oraz porzadku domowego i wspdizycia
mieszkancéw.

Uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i Cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.

Podejmowanie uchwat w sprawach nie zastrzezonych do wtasciwos$ci innych organéw.

§32

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw spétdzielni wszelkich

sprawozdan, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spoétdzielni.

§33

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady w sktadzie:

a) przewodniczacy,
b) zastepca przewodniczacego,
c) sekretarz,

d) przewodniczacy staltych Komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
Rada Nadzorcza moze powotywac ze swego sktadu Komisje.
Komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowac¢ zadnych decyzji ani

formutowac¢ wigzgcych zalecen pod adresem cztonkdw, organéw spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 34

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek Zarzadu, Prezydium Rady lub co najmniej potowy
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Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz Komisji moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie

Zarzadu.

§ 35

1. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujq wynagrodzenie wypltacane w formie

miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w wysokosci ¥4 minimalnego wynagrodzenia za prace,

0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Ryczatt nie przystuguje za miesiqgce, w ktérych cztonek Rady Nadzorczej nie brat udzialu w posiedzeniach

Rady lub Rada nie obradowata.

§36

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§37

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbétowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz

sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzqd

§38

Zarzad kieruje dziatalno$cig spo6tdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§39

1. Zarzad sktada sie z dwdch os6b w tym:

a) Prezesa Zarzadu,

b) Cztonka Zarzadu.

2. Cztonkoéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Rada

Nadzorcza podejmuje decyzje z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawiazany stosunek pracy.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy

stosownie do wymogé6éw Kodeksu Pracy.

4. Cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany przez Rade Nadzorcza.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§40

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§41

Do zakresu dziatania i kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w

statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci :

1.
2.

podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw spétdzielni,

zawieranie uméw o budowe lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu badz domoéw
jednorodzinnych,

zawieranie uméw o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
badZ domu jednorodzinnego,

zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu badz domu
jednorodzinnego,

sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i o§wiatowo - kulturalnej,
prowadzenie gospodarki spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym

czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
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7. zabezpieczenie majatku spotdzielni,

8. sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkitadanie ich do zatwierdzenia przez Walne

Zgromadzenie,

9. udzielanie i odwotywanie pelnomocnictw,
10. zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
11. zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
12. wspétdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi,

13. uchwalanie regulaminu wynagradzania pracownikéw spotdzielni oraz innych regulaminéw nie zastrzezonych

w ustawie lub statucie dla innych organéw,

§42
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje czynnos$ci w ramach posiadanych kompetencji i podziatu czynnosci.

§43
Oswiadczenia woli, za spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w ust 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie, pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cia spoétdzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegd6lnych.

Zarzad dokonuje zgtoszenia do rejestru sgdowego zmiany i uzupetnienia danych rejestrowych.

D. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu Spotdzielni

VIL

§44
Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spétdzielni.
W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu spétdzielni nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.
W sktad organéw spoétdzielni nie powinni wchodzi¢ cztonkowie zalegajgcy w zobowigzaniach finansowych wobec
spotdzielni w kwocie przekraczajacej trzymiesieczng optate za uzytkowanie lokalu lub naruszaja inne
postanowienia statutowe. Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ zadluzonego cztonka organu lub naruszajacego
postanowienia statutowe w pracach organu spétdzielni i wystapi¢ do wtasciwego organu o jego odwotanie.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe zawieszenia lub odwotania cztonka Rady Nadzorczej albo
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy

przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spo6tdzielni.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§45

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
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1. ustanowi¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, domu jednorodzinnego a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspoétwlasnosé Spétdzielni,

2. wynajmowac czlonkom Spétdzielni lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w
budynkach stanowigcych wiasnos$¢ i wspétwiasno$é Spétdzielni.

§ 46
Cztonek Spoétdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo
do lokalu jest uprawniony do zadania aby Spé6tdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§47
Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniést w petni koszty budowy tego lokalu,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu oSwiadczen wynikajgcych z
umowy najmu.

§48
Spoétdzielnia jest obowigzana podjac¢ i realizowac prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla zrealizowania

ztozonych przez cztonkéw i najemcoéw wnioskow o przeniesienie wiasnosci lokali.

A. Spéltdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
§49

1. Spoétidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

3. Dopdki spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego,
a wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spoétdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

6. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnoSciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§50

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on przedstawic

spéldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§51

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, wéwczas powinni oni w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika, w celu dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, Sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow wobec spétdzielni.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktdrym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. W przypadku dtugotrwatych zaleglos$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 76, razacego lub uporczywego

wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
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zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art.

16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zagdaniem, o ktdrym mowa w

tym przepisie, wystepuje Zarzad spo6tdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§52

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6
miesiecy.

3. Do egzekucji ze spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.

§53

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia obowigzana jest wyptacié
uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.

2. Przystugujaca uprawnionemu wartos$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, jak w ust. 1, ustalana w sposéb okreslony
w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie.

3. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca sie nie wniesiong przez cztonka badz osobe
nie bedaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie i przekazanie tego
lokalu spétdzielni. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 54
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste.
§55

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedacg czlonkiem
spoétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody spétidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat
na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spo6tdzielni o tej czynno$ci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najp6zniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§56
Nabyweca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni, z zastrzezeniem § 10 Statutu.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu
prawa.
§57
Dla spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obowiazujg przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
§58
1. Na pisemne Zzadanie osoby uprawnionej, ktérej przystuguje spoéidzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty wszelkich zobowigzan Spétdzielni (dtugdéw) zwiazanych z tym lokalem,
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b) splaty przypadajacej na ten lokal czeSci innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami.

2. Wptaty okreSlone w ust. 1 osoba uprawniona zobowigzana jest dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad
Spétdzielni, przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

3. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zloZenia
wniosku przez osobe uprawniona.

4. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawarciu umowy, o ktérej mowa w
ust. 1 oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5.  Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w
ust. 1, wynosi % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002

roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

B.  Spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym.
§59
Do spoétdzielczego witasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym przepisy Statutu dotyczace spoéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie

odpowiednio.

C. Odrebna wtasnos¢ lokalu.
§60
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie,

2) okresSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreSlenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) inne warunki, a w szczeg6lnosci dotyczace:

a) rodzaju wlasnosci gruntéw, na ktérych usytuowany jest budynek,
b) terminéw wptat wktadu budowlanego,
c) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,
d) terminu ustanowienia na rzecz osoby odrebnej wtasnosci lokalu,
e) kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej witasnosci, w tym optat eksploatacyjnych i kosztéw
sadowych (np. kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu, wpisu do ksiegi wieczystej).
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysokosSci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢

wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
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budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej
na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osdb, ktére zawieraja umowe o budowe bezposrednio z wykonawca
rob6t budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspélnych lub czesci wspélnych.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po

uptywie tego terminu roszczenie spo6tdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§61

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnie lub osobe, o ktérej
mowa w § 60 ust. 1 Statutu.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 60 ust. 1 Statutu, lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 60
ust. 1 pkt 1 i 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony

postanowig w umowie inaczej.

§62
Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe, o ktérej mowa w § 60 ust. 1 Statutu na pokrycie catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Wktad budowlany albo zaliczke na wktad budowlany osoba, o ktérej mowa w § 60 ust. 1 Statutu, obowigzana jest
wnie$¢ w cato$ci przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.
Wysoko$¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostatej cze$ci wktadu budowlanego i terminy dokonywania
wptat - okresla Zarzad.
Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczania na poszczegdlne lokale uchwala Rada Nadzorcza.
W razie zbycia ekspektatywy wlasnosci, wszystkie raty o ktérych mowa w ust. 3 stajg sie natychmiast wymagalne.
Postanowienie to nie obowiazuje, gdy ekspektatywa wtasnosci przechodzi w drodze darowizny na osobe bliska
osoby, o ktorej mowa w § 60 ust. 1 Statutu, chyba Ze co innego wynika z umowy kredytowej dotyczacej danego

lokalu.

§63
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 60 ust. 1, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czeScig, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
Nabyrcie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 64

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomiedzy wysokos$cig wstepnie ustalonego

wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest osoba, ktorej w

chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

§ 65

Warto$¢ nakladéw poczynionych przez osobe, o ktérej mowa w § 60 ust. 1 Statutu, na dodatkowe wyposazenie i

wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne), nie jest zaliczane na wktad budowlany. W przypadku zbycia
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odrebnej witasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytulu dokonane winny by¢ bezposrednio miedzy osoba zbywajaca
odrebng wlasno$¢ lokalu, a nabyweca.
§ 66
1. Do rozliczenia z osobami zbywajacymi ekspektatywe wlasnosci, przyjmuje sie aktualne warto$ci wkiadow
budowlanych wedtug zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza.
2. Osoba, ktdra nabywa ekspektatywe wilasnosci, obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany w wysokosci ustalonej
zgodnie z zasadami obliczania réwnowarto$ci prawa odrebnej wtasnosci - nie mniejszej od kwoty wyptaconej

osobie ustepujacej.

§67

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem, w szczegélnosci zbycia

lokalu, oddania w najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do wspotkorzystania z nieruchomosci wspélnych

zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami statutu.

§68
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe, o
ktorej mowa w § 60 ust. 1 Statutu, ktére wspolnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 69

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 60 ust. 1 Statutu, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci
odrebna wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania przez spétdzielnie takiego
pozwolenia.

2. Na zadanie czlonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoétdzielnie facznie ze wszystkimi
cztonkami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

4. Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu nastepuje w kolejnosci wynikajacej z zawarcia umoéw o
budowe lokalu. Nastepca prawny uzyskuje kolejno$¢ wtasciwa dla bytego cztonka.

5.  Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasno$¢ lokali moze by¢é zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 3 i 4.

6. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wtasciciela lokalu,
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 10 Statutu.

§70
Lokal mieszkalny, ktérego odrebna wtasno$¢ zostata ustanowiona na rzecz czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
§71
1. Obowiazek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu.
2. Zasady wnoszenia optat za lokale reguluja postanowienia rozdziatu VIII. “Optaty za uzywanie lokali”.
3. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy,
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni moze w trybie procesu

sadowego, zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o
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10.

11.

egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu

Zamiennego.

§72
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona
wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego
lokalu zawiadamia o tym na pi$mie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.
W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku
lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udziatéow w
nieruchomosci wspolnej, moze podja¢c uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdélng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia
uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wtasnosci lokali.
Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie witascicieli lokali w tej
nieruchomosci.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie art. 241 ust. 3 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
W zakresie nie uregulowanym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej wtasnosci lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy o wtasnosci lokali.
Zarzad nieruchomos$ciami wspélnymi stanowigcymi wspétwlasno$¢ spotdzielni jest wykonywany przez
spoéldzielnie jak Zarzad powierzony, o ktéorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wtasnosci lokali. Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspdlng nie stosuje sie, z
wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.
Uchwate o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza spoétdzielni na
wniosek wiekszo$ci wtascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej
wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.
Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, wystepuje Zarzad spétdzielni na wniosek
wiekszos$ci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo3ci.
Do wtasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie odpowiednio postanowienia dotyczace wtasnosci lokali
mieszkalnych, za§ do prawa do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym - przepisy o
wspétwlasnosci lokalu.
Spétdzielnia moze ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo do miejsca postojowego, jako udzialt we wspoétwilasnosci
wielostanowiskowego lokalu garazowego.

Szczegbétowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi ustala regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§73

Whtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni, moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim

zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej witasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo Spétdzielcze

stosuje sie odpowiednio.

D. Najem lokali

1.
2.

§74
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne znajdujace sie w zasobach Spétdzielni.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, cztonkom spétdzielni i osobom nie bedacymi cztonkami
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spoétdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom spétdzielni moze przedtozyé oferty innym osobom.
Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztoZonych wnioskéw o najem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Rada Nadzorcza.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spoétdzielni stosuje sie przepisy Statutu oraz
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.
§75
Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu (np. lokale uzytkowe,
garaze).
Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslanych przez Rade Nadzorcza.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez spo6tdzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.
Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

Do najmu lokali, o ktdrych mowa w ust. 1 stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§76

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata ta jest
pomniejszana o te cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.
Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktéorym przystuguja spétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, sa
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
cze$Sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do
udziatu w pozytkach z dziatalnos$ci Spo6tdzielni.
Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata jest
pomniejszana o te czes$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalno$ci Spétdzielni.
Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, a takze kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone
do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszona o te cze$¢ kosztéw, ktéra pokryta
zostata pozytkami z nieruchomosci wspdélne;.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu ustalane

23



IX.

wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat
na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz
wywozu nieczystosci statych.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 4 obejmujg zwlaszcza koszty administrowania
nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (c.o., c.w.), elektrycznej, gazu, wody i odprowadzenie $ciekow,
ubezpieczenie nieruchomos$ci, podatki za wieczyste uzytkowanie od nieruchomosci, wywo6z nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw, domofonéw, odpisu na fundusz remontowy i ,inne optaty” w tym koszty finansowe.

§77
Za optaty, o ktorych mowa w § 76, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spdtdzielni, wtascicielami lokali nie
bedacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby peitnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego

zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§78
Optaty, o ktérych mowa w § 76 wnosi sie co miesigc z géry do ostatniego dnia kazdego miesigca. Spétdzielnia jest
zobowigzana na zadanie osoby, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu w spétdzielni przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.
0 zmianie wysoko$ci optat spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w § 76, co najmniej
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.
W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni (m.in. energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekéw), Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 76, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu w sp6tdzielni, moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokoSci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponosza one optaty w
dotychczasowej wysokoSci.
Od niezaptaconych terminowo nalezno$ci, spéidzielnia pobiera odsetki ustawowe. Odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.
Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu w spétdzielni nie moze potraca¢ swoich naleznosci od spétdzielni

z oplat za uzywanie lokali.

ZASADY OGOLNE WNOSZENIA WKEADOW BUDOWLANYCH
§79

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wtasnosci sg zobowigzane uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych.
Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe uprawniong na pokrycie catos$ci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal (mieszkalny lub o innym przeznaczeniu) badZ budowe domu jednorodzinnego.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali lub domu jednorodzinnego stanowi podstawe do
okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o ich budowe zawieranych z osobami uprawnionymi, wstepnej

wysoko$ci wymaganego wktadu oraz wysoko$ci i terminéw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
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X.

Szczegb6towe zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania warto$ci poczatkowej oraz ostatecznej kosztu budowy

uchwala Rada Nadzorcza.

ZASADY FINANSOWE GOSPODARKI SPOLDZIELNI
§80

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci

Cztonkom Spoétdzielni.

XL

§81
Zasadniczym funduszem wtasnym tworzonym w spotdzielni jest fundusz zasobowy powstajacy z cze$ci nadwyzki
bilansowej lub innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.
Spotdzielnia tworzy réwniez inne fundusze wiasne:
a) fundusz remontowy,

b) iinne w zaleznosci od potrzeb.

§82
Spoétdzielnia rozlicza podstawowa dziatalnos¢ operacyjng bezwynikowo - réznica miedzy kosztami eksploatacji a
przychodami zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.
W sprawach gospodarki spo6tdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych w statucie obowiazuja
odpowiednie przepisy prawa.
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb szczegétowe zasady gospodarki spétdzielni w ramach przepiséw

ustawy i postanowien Statutu.

OBOWIAZKU SPOLDZIELNI I CZLONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
§83

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni i cztonkéw spétdzielni odnosnie napraw wewnatrz lokali okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XII.

POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE
§ 84

Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszos$cia 2/3 glosow.

§85

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw zmiany do Statutu wchodza w Zycie z dniem wpisu do Krajowego

Rejestru Sadowego.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Waldemar Kulig Malgorzata Konieczna
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Niniejszy Statut zostat uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow

w dniu 16 wrzes$nia 2022 roku

Niniejszy Statut
zarejestrowano z dniem
wpisu do Krajowego Rejestru

Sadowego w dniu 05 paZdziernika 2022 roku
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